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Trascritto per la prima volta un atto di compravendita
Acquisti immobiliari,
un debutto per 1 trust

er la prima volta si ¢ avuta

notizia della trascrizione in Ita-

lia di un acquisto immobiliare
da parte di un frustee italiano di un
trust costituito in Italia. (L’atto ver-
ra pubblicato da «Guida al diritto»).
E accaduto ad Aosta, ove la locale
Conservatoria dei registri immobilia-
ri ha appunto consentito la trascrizio-
ne a favore di un soggetto qualifica-
tosi nell’atto di acquisto come tru-
stee di un trust.

Nella fattispecie concreta ¢ stato
dunque istituito un frust di diritto
interno italiano (ma regolato
dalla legge inglese, in attesa
che anche I'Italia emani una
normativa ad hoc) a favore di
un dato beneficiario immedia-
to e designando quali beneficia-
ri finali gli eventuali figli del
beneficiario immediato in quo-
te eguali fra loro, o, in mancan-
za, gli eredi legittimi del bene-
ficiario immediato. Peraltro &
stato ‘disposto che in casi di
necessita derivanti dalla malat-
tia del beneficiario immediato, il #ru-
stee potra, informandone 1 pro-
tectors, trasferire al beneficiario im-
mediato tutto il patrimonio costitui-
to in trust o parte di esso; qualora
invece il beneficiario muoia, tutto il
patrimonio dovra appunto essere tra-
sferito dal trustee in piena ed esclusi-
va proprieta ai beneficiari finali.

Lo scopo di questo frust € stato
probabilmente quello di separare
I’attuale proprieta dei beni dalla loro
finale destinazione, con 1’obiettivo
evidente di non rendere ad esempio
aggredibili i beni costituiti in frust
da eventuali creditori del beneficia-
rio: il frust pud servire appunto a
disgregare 1’intestazione del diritto
di- proprieta dall’effettivo centro di
interessi del diritto stesso mediante
il tramite del fiduciario (trustee) che

"gestisce" 1’intestazione del bene e
lo amministra per il tempo e lo sco-
po indicati dal settlor nell’atto di
fondazione.

Inoltre I'istituto del trust recipro-
camente consente pure di superare
la barriera, tradizionalmente esisten-
te nel nostro ordinamento, circa la
formazione in capo a un dato sogget-
to di un patrimonio (quello inerente
il trust, appunto) separato dal restan-
te patrimonio del trustee stesso, in
modo che le sorti (negative) di que-
sto non si riverberino inevitabilmen-

La formula proprietaria
aggira gli inconvenienti
dei fondi patrimoniali

te sull’altro.

I fini di cautela patrimoniale (che
per legge italiana si perseguono in
larga misura istituendo il fondo patri-
moniale) sono dunque taluni tra i
molteplici scopi per i quali si pud
pianificare l’istituzione di un trust
di diritto interno: e anzi questa sara
probabilmente una delle piu frequen-
ti utilizzazioni di questo istituto sot-
to ’aspetto del planning patrimiona-
le delle persone fisiche, in quanto,
dal punto di vista successorio, le
regole inerenti la quota di legittima
restano comunque invalicabili.

Ora, com’¢ noto, il fondo patri-
moniale presenta numerosi punti di
inefficienza: presuppone infatti la
sussistenza di un matrimonio (e
quindi difficilmente si presta all’uti-
lizzo di un vedovo o di un celibe) e

dunque dura fintantoche non si
estingue il matrimonio stesso (ad
esempio per morte o per divorzio),
si puo utilizzare solo per beni immo-
bili, mobili registrati e titoli di credi-
to (e quindi non per altre tipologie
patrimoniali, non adattandosi pertan-
to ai moderni strumenti finanziari),
si inciampa in presenza di figli mi-
nori qualora vi siano da compiere
atti dispositivi di beni soggetti al
fondo patrimoniale stesso.

Tutte queste negativita possono
dunque essere superate con l'istitu-
zione di un frust, nominando-
ne beneficiario I’effettivo inte-
ressato e designando trustee
un fiduciario cui il bene venga
intestato in sede di acquisto; se
poi il bene sia gia presente nel
patrimonio di chi voglia costi-
tuirlo in frust, si deve verifica-
re I'ipotesi di auto-nominarsi
trustee e beneficiario del trust
stesso ed evitare cosi imposte
" di trasferimento.

Su queste ultime infatti &
difficilmente  immaginabile che
I’ Amministrazione finanziaria dimo-
stri aperture favorevoli al contribuen-
te e sara probabile quindi assistere
alla pretesa del Fisco di prelevare le
aliquote di cui all’articolo 1 della
tariffa parte prima della legge di
Registro, anche se l'atto di trust
(che non ha evidentemente natura di
atto a titolo oneroso e che quindi
male si inquadra nel predetto artico-
lo 1) meglio si presta a essere tassa-
to con I'imposta fissa o al massimo
con I’aliquota del 3% di cui al suc-
cessivo articolo 9 (e in attesa di
auspicabili norme di detassazione
che potrebbero essere emanate in
coincidenza con !'introduzione della
disciplina italiana del trust).
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